Zatacznik nr 4
UMOWA NAJMU

zawarta w Podegrodziu w dniu ......... I. pomiedzy:

Gmina Podegrodzie z siedziba 33-386 Podegrodzie 248 reprezentowang przez: Malgorzate Gromala —
Wejta Gminy przy kontrasygnacie Agnieszki Pacholarz — Skarbnika Gminy zwang dalej
»Wynajmujacym”,

........................ 7 $1edZibad W ...ovvvvveieiviecie e e, TEPIEZENTOWANYM PIZEZ: ... 02NE]
zwanym dalej *Najemca”

przy udziale Gminnego Zlobka w Podegrodziu, reprezentowanego przez: Alicje Grzesik — Dyrektora
Zlobka zwanym dalej ,,Gminnym Zlobkiem w Podegrodziu” dotyczaca majmu pomieszczen kuchni
wraz z zapleczem kuchennym znajdujacych sie¢ w budynku gminnego Ztobka potozonego w Podegrodziu
pod adresem Podegrodzie 525, 33 — 386 Podegrodzie.

§ 1.
Wynajmujacy oswiadcza, ze dysponuje lokalami znajdujacymi si¢ w budynku pod nr 525 potozonym
w Podegrodziu na dzialce ewidencyjnej nr 664/1, 665/1 666/1 (w tym lokalem uzytkowym bedacym
kuchnig), przeznaczonymi na prowadzenie gminnego Ztobka

§ 2.

1. Wynajmujacy niniejszym wynajmuje Najemcy - pomieszczenie kuchni wraz z zapleczem kuchennym,
o lacznej pow. 161,02 m? pod warunkiem prowadzenia przez Najemce w przedmiotowym lokalu
dziatalno$ci gospodarczej polegajacej na $wiadczeniu ushug zywieniowych obejmujgcych
w szczegolnosci przygotowywanie, sprzedaz i podawanie cieptych positkow.

2. Gminny Zlobek w Podegrodziu wynajmie Najemcy do uzywania pomieszczen kuchni wraz
z zapleczem kuchennym w Gminnym Ztobku w Podegrodziu, na podstawie protokolu przekazania
stanowigcego zafgcznik nr 1 do niniejszej umowy. Najemca zobowigzuje si¢ do uzytkowania
przedmiotowego wyposazenia w sposob zgodny z jego przeznaczeniem, z nalezyta starannoscig, jak
rowniez do zwrotu wyposazenia po zakonczeniu umowy najmu w stanie niepogorszonym. Najemca
odpowiada wobec Wynajmujacego za wszelkie zniszczenia lub uszkodzenia wyposazenia na zasadach
og6lnych.

§ 3.
Umowa zostaje zawarta na czas okreslony od 01.09.2018 r. do 31.08.2020 r. tj. na czas realizacji umowy
Nr....... i moze by¢ przedluzona, w razie wyrazenia takiej woli przez strony umowy, jednak taczny okres
jej trwania nie moze by¢ dtuzszy niz 3 lata, wliczajac w to poprzednie okresy najmu.

§ 4.

1. Najemca o$wiadcza, ze zapoznat si¢ ze stanem przedmiotowego lokalu i nie wnosi do niego zadnych
zastrzezen oraz potwierdza, ze nadaje si¢ on do prowadzenia dziatalno$ci okreslonej w § 2 ust. 1.
Powyzsze os$wiadczenia zostaja potwierdzone przez podpisanie przez obie strony protokotu
przekazania przedmiotu najmu, ktory stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej umowy.

2. Najemca o$wiadcza, ze posiada wszelkie wymagane przez przepisy prawa uprawnienia oraz
zezwolenia i ostateczne (prawomocne) decyzje potrzebne do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej
polegajacej na §wiadczeniu ustug zywieniowych w postaci przygotowywania i podawania cieptych
positkéw 1 zobowigzuje si¢ do kazdorazowego okazania stosownych dokumentéw potwierdzajacych
posiadanie powyzszych uprawnien, zezwolen i decyzji — na kazde zgdanie Wynajmujacego.



Najemca os$wiadcza, ze ustugi zywieniowe $wiadczone w lokalu udostgpnionym na podstawie
niniejszej] umowy $wiadczy na wilasng odpowiedzialno$¢ 1 ryzyko. W przypadku wystgpienia
jakiejkolwiek szkody po stronie 0séb trzecich, odpowiedzialno$¢ Wynajmujacego jest wytaczona, zas
Najemca odpowiada na zasadach ogo6lnych.

Wynajmujacy zapewni Najemcy dostep do medidow i instalacji komunalnych, tj. do energii
elektrycznej oraz sieci wodnej i kanalizacji.

Wynajmujacy o$wiadcza, ze wyraza zgode na prowadzenie w przedmiotowym lokalu dziatalno$ci
gospodarczej, o ktorej mowa w § 2 ust. 1.

§5.
Z tytulu zawarcia niniejszej umowy Najemca placi¢ begdzie miesigcznie na rzecz Wynajmujacego
czynsz najmu w kwocie 1.500,00 zI brutto (stownie: tysiac pieéset zlotych **%
ust. 6.
Najemca zobowigzany bedzie takze do uiszczania optat za wodg, $cieki, ogrzewanie, energie

), z zastrzezeniem

elektryczng wedlug podlicznika oraz za odpady komunalne — zlozenie deklaracji $mieciowe;j
w Urzedzie Gminy Podegrodzie, ktore beda objgte refakturg wystawiong przez Wynajmujgcego,
Z zastrzezeniem ust. 6.

Czynsz w wysokosci okreslonej w ust. 1, oraz oplaty za media okreslone zgodnie z ust. 2 powyzej,
wplacane beda przelewem przez Najemce na wskazane przez Wynajmujacego konto z dotu po
uptywie kazdego miesigca na podstawie wystawionego przez Wynajmujacego dokumentu, w terminie
14 dni od dnia jego dorgczenia Najemcy.

W razie opdznienia w zaplacie czynszu lub $wiadczen dodatkowych, Najemca zaptaci
Wynajmujacemu odsetki ustawowe za opoznienie.

Za chwile zaptaty czynszu i §wiadczen dodatkowych uznaje si¢ chwile uznania kwoty czynszu na
rachunku Wynajmujacego.

Stawka czynszu i1 optat dodatkowych okreslonych w ust. 1 i 2 niniejszego paragrafu, obowigzuja
w przypadku gdy Najemca bedzie §wiadczyt ushugi w zakresie zywienia tylko dla dzieci i mtodziezy
oraz doroslych z terenu Gminy Podegrodzie. Kazdorazowe zwigkszenie dziatalnosci poza teren
Gminy Podegrodzie bedzie powodowaé zwigkszenie wysokosci czynszu, o ktérym mowa w ust. 1
oraz optat, o ktérych mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu o 20 procent.

§ 6.

Najemca zobowigzuje sie do:

1) uzywania wynajetego lokalu z nalezytg staranno$cig, zgodnie z jego przeznaczeniem
i wlasciwo§ciami oraz prowadzenia w nim dzialalno$ci w ramach i zgodnie z posiadanymi
zezwoleniami oraz obowigzujacymi przepisami prawa,

2) niezmieniania przeznaczenia przedmiotu najmu bez porozumienia i pisemnej zgody
Wynajmujgcego,

3) nie dokonywania bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego jakichkolwiek zmian
w przedmiocie najmu,

4) pokrywania kosztéw drobnych napraw i prac konserwacyjnych lokalu, ktére z mocy prawa
obcigzaja najemcow,

5) utrzymywania wlasciwego stanu pomieszczen i instalacji wewnetrznych oraz zapewnienia ich
prawidtowej eksploatacji.

Najemca nie moze oddawaé przedmiotu najmu osobom trzecim pod jakimkolwiek tytutem prawnym,

w tym uzycza¢ lub podnajmowaé, ani uzywaé go na inne cele niz prowadzenie dziatalno$ci

zywieniowej, bez pisemnej zgody Wynajmujacego.

Wynajmujacy ma prawo kontroli stanu wynajmowanych pomieszczen. W razie stwierdzenia

uszkodzen w wynajmowanym lokalu lub jego niewlasciwej eksploatacji przez Najemce,



10.

11.

12.

13.

Wynajmujacemu przystugiwa¢ bedzie prawo rozwigzania niniejszej umowy ze skutkiem
natychmiastowym, bez dodatkowego wezwania oraz obcigzenia Najemcy kosztami przywrdcenia
lokalu do stanu poprzedniego.

§7.
Najemca zobowigzuje si¢ do sporzadzania, podawania i dostarczania positkéw, w godzinach
ustalonych z Dyrektorami Gminnego Przedszkola w Podegrodziu i Gminnego Ztobka w Podegrodziu,
stosownie do zawartej odrebnej umowy na $wiadczenie ustug zywieniowych.
Najemca bedzie ponosit petng odpowiedzialno§¢ za przestrzeganie zasad wynikajacych z systemu
HACCP oraz zapewnienie wilasciwe] jakosci zdrowotnej zywnosci, a takze za przestrzeganie zasad
dotyczacych przygotowania i dostarczania positkéw zgodnie z wymogami i przepisami sanitarno-
epidemiologicznymi.
Positki bgda wydawane przez pracownikow Najemcy.
Odpowiedzialno$¢ za ciagto$¢ zywienia ponosi Najemcy.
Najemca jest zobowigzany posiada¢ wazng decyzje (zezwolenie, opinig, protokot) lub inny dokument
wlasciwego inspektora sanitarnego o dopuszczeniu do przygotowania positkow 1 wydawania positkow
w zbiorowym zywieniu w zakresie koniecznym do prawidlowego wykonywania postanowien
niniejszej umowy.
Najemca odpowiedzialny bedzie za wilasciwe przechowywanie Srodkéw spozywczych, utrzymanie
temperatury i innych warunkow przechowywania, stan opakowan itd., higien¢ produkcji, sposob
transportu positkow.
Positki oraz miejsce ich przygotowania muszg spetnia¢ wymogi ustawy z dnia 25 sierpnia 2006 r.
o0 bezpieczenstwie zywnosci 1 zywienia (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r., poz. 149 z pdzn. zm.) oraz
rozporzadzenia Ministra Zdrowia z dnia 26 lipca 2016 w sprawie grup $rodkow spozywczych
przeznaczonych do sprzedazy dzieciom i mlodziezy w jednostkach systemu o$wiaty oraz wymagan,
jakie muszg spetnia¢ srodki spozywcze stosowane w ramach zywienia zbiorowego dzieci i mlodziezy
w tych jednostkach (Dz. U. 2016 poz. 1154) wraz z aktami wykonawczymi, za co odpowiada w
catosci Najemca.
Koszty leczenia dziecka, jakie powstang na skutek zatrucia pokarmowego z przyczyn lezacych
po stronie Najemcy, a takze zwigzane z zatruciem roszczenia odszkodowawcze, beda obcigzaly
catkowicie Najemce, za$§ odpowiedzialnos¢ Wynajmujacego lub placéwki o$wiatowej, w ktorej
podany byt positek, w tym zakresie bedzie wylaczona.
Wynajmujacy bedzie mial prawo do przeprowadzenia kontroli Zzywienia pod wzgledem gramatury,
jakosci, sposobu i warunkow przyrzadzania positkow itp.
Najemca bedzie zobowiazany do przedstawienia podczas kontroli dokumentéw potwierdzajacych
dopuszczenie przez Inspektora Weterynarii wyrobow i artykutéw migsnych.
Najemca zobowigzuje si¢ przygotowywaé i podawaé positki przy uzyciu wykwalifikowanego
personelu, majacego odpowiednie doswiadczenie w Zzywieniu zbiorowym.
Najemca jest zobowigzany do pobierania i przechowywania probek potraw w zaktadzie, w ktérym
potrawy te zostaly wyprodukowane. Pobierane probki sg udostgpniane organom Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej lub Wynajmujacemu na zadanie tych organow.
Najemca jest zobowiazany do nieodptatnego odbierania odpadéw pokonsumpcyjnych raz dziennie.

§ 8.
Najemca ponosi petng odpowiedzialno$¢ cywilng za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie
przedmiotu umowy (kontraktowa) oraz za wszelkie szkody na osobach i rzeczach (deliktowa), w tym
takze w stosunku do 0sdb trzecich, powstate w zwigzku z wykonaniem przedmiotu umowy.
W wypadku ztozenia przez Najemce ktoregokolwiek z os§wiadczen, o ktoérych mowa w § 4 niniejszej
umowy niezgodnego ze stanem faktycznym oraz w przypadku oddania przedmiotu najmu do



uzywania osobie trzeciej bez pisemnej zgody Wynajmujacego, Najemca zaptaci Wynajmujacemu kare
umowng w kwocie 3.000,00 zt za$ niezaleznie od obowigzku zaptaty kary umownej, Wynajmujacy
bedzie uprawniony do rozwigzania umowy w trybie przewidzianym w § 9 niniejszej umowy.

§9.

Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe w kazdym czasie, bez koniecznosci zachowania terminéw

wypowiedzenia, jezeli Najemca:

1) uzytkuje przedmiot najmu w sposob sprzeczny z umowg lub jego wilasciwosciami
i przeznaczeniem,

2) nie dokonuje biezacych konserwacji i innych czynnosci zmierzajacych do utrzymania przedmiotu
najmu w nalezytym stanie, ktore zgodnie z kodeksem cywilnym obciazaja Najemce;

3) dopuszcza sie zwloki z zaptatg miesiecznych oplat eksploatacyjnych oraz innych naleznosci, za co
najmniej jeden pelny okres ptatnosci,

4) narusza inne istotne postanowienia niniejszej umowy, a w szczeg6lnosci okre$lone w § 8 niniejszej
umowy.

Kazda ze stron ma prawo rozwigza¢ niniejszg umowe, za trzymiesigcznym okresem wypowiedzenia,

przy czym Najemca nie moze wypowiedzie¢ niniejszej umowy bez jednoczesnego rozwigzania

umowy o $wiadczenie ustug zywieniowych, na zasadach w niej okreslonych.

§ 10.

. Najemca zobowigzuje si¢ opusci¢ i oprozni¢ przedmiot najmu w terminie 7 dni od dnia rozwigzania
umowy najmu. W razie nie dopetnienia zobowigzania przez Najemce, Wynajmujgcy bedzie uprawniony
do oprdznienia lokalu na koszt Najemcy.

. Po zakonczeniu stosunku najmu, Najemca zobowigzany jest do zwrocenia lokalu oraz jego wyposazenia
w stanie niepogorszonym, odnowionym i nadajagcym si¢ do dalszego uzywania, a wszelkie szkody ma
usung¢ na wiasny koszt. Jezeli Najemca ulepszyt rzecz najeta, Wynajmujacy, moze wedhug swego
wyboru albo nieodptatnie zatrzymac ulepszenia, albo zadaé przywrocenia stanu poprzedniego.

§11.

. Strony ustalajg nastepujace kary umowne za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie umowy:

1) Najemca zaptaci Wynajmujacemu kary umowne z tytutu rozwigzania umowy, z przyczyn lezacych
po stronie Najemcy, a w szczegolnosci z powodow okreslonych w § 9, w wysokosci 5.000 zt
(stownie: pig¢ tysigcy ztotych),

2) w przypadku niedostarczenia positkéw przez Najemce, stwierdzenia przez Wynajmujgcemu zlej
jakosci positkow, nieterminowego ich dostarczania, wzglednie niezgodnos$ci z normami zbiorowego
zywienia 1 wymogami sanitarno-epidemiologicznymi, Wynajmujagcy ma prawo natozyé
kazdorazowo na Najemcy kar¢ umowng wynoszaca 5.000 zt (stownie: pig¢ tysiecy ztotych),

3) z tytulu kazdego przypadku nienalezytego wykonywania niniejszej umowy, Najemca zaptaci
Wynajmujacemu kar¢ umowng w wysokosci 1.000 z ( stownie: jeden tysigc ztotych).

. Stronom przystuguje prawo dochodzenia, na zasadach ogolnych, odszkodowania uzupetniajacego,

przewyzszajacego zastrzezone kary umowne.

§ 12.

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

13.

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa zastosowanie maja przepisy Kodeksu Cywilnego i inne

przepisy powszechnie obowigzujace.



§ 14.
Umowa zostaje sporzadzona w pigciu jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden dla Najemcy i cztery dla
Wynajmujacego.

§ 15.
Ewentualne spory wynikajace z Umowy beda rozpatrywane przez Sad wlasciwy miejscowo dla siedziby
Uzyczajacego.

WYMAJMUJACY NAJEMCA



