Zatacznik nr 8 b
UMOWA NAJMU

zawarta w Podegrodziu w dniu .............. pomigdzy

Gming Podegrodzie — Szkola Podstawowa w Olszanej, zwang dalej ,, Wynajmujacym”, reprezentowang
przez: mgr Urszule Waligéora — Dyrektora, na podstawie upowaznienia Wéjta Gminy Podegrodzie
udzielonego Zarzadzeniem Wéjta Gminy 298/2012 z dnia 30 marca 2012 r. oraz Zarzadzeniem
Wojta Gminy Nr 344/2016 z dnia 1 lipca 2016 r. za kontrasygnata Magdaleny Talar - Gléwnego

Ksiegowego,
a
................... z siedziba W ............. ZAIEJESLIOWANG W .i.iiiiiiiiiiiiiieiiieieeian
dla ...l pod numerem ...... NIP ..... REGON ..... zwang dalej ,,Najemca”, reprezentowang
Przez .............

§1

Wynajmujacy o$wiadcza, ze przystuguje mu tytut prawny do nieruchomo$ci polozonej
w Olszanie dla ktérej Sad Rejonowy w Nowym Saczu prowadzi ksigge wieczysta o numerze
KWNS1500097599/4, na ktorej usytuowany jest budynek Szkoty Podstawowej, w ktérym znajduje si¢
przedmiot niniejszej umowy najmu - lokal uzytkowy stanowiacy stotéwke szkolng i kuchni¢ szkolna,
o powierzchni: 135,9 m?.

§2

1. Wynajmujacy niniejszym oddaje Najemcy przedmiot najmu (lokal) okreSlony w § 1
w najem w caloéci, w celu oraz pod warunkiem prowadzenia przez Najemc¢ w przedmiotowym lokalu
dziatalno$ci gospodarczej polegajacej na S$wiadczeniu ushug zywieniowych obejmujacych
w szczegolnosci przygotowywanie, sprzedaz i podawanie cieptych positkow.

2. Wraz z wynajeciem lokalu stanowigcego przedmiot niniejszej umowy, Wynajmujacy oddaje Najemcy
W najem jego wyposazenie, ktore zostanie przekazane protokolarnie.

3. Najemca zobowigzuje si¢ do przejecia do swojego zaktadu pracy, co najmniej na czas trwania
niniejszej umowy wszystkich dotychczasowo zatrudnionych w szkolnej stotdwce pracownikow na
dotychczasowych warunkach pracy i ptacy oraz dokonania wszelkich potrzebnych czynno$ci
faktycznych 1 prawnych w celu realizacji tego zobowigzania, w szczego6lnosci czynnosci okre§lonych
w art. 23" Kodeksu Pracy.

4. Najemca zobowiazuje si¢ do pokrycia wszelkich kosztow, jakie ewentualnie bgdzie musiat poniesé
Wynajmujacy, w przypadku powstania po stronie Wynajmujacego koniecznosci wyplaty
pracownikom, o ktorych mowa w ust. 3, jakichkolwiek $wiadczen wynikajacych ze stosunku pracy,

powstatych w wyniku dziatan Najemcy, za ktore ponosi on odpowiedzialnos¢.

§3
Umowa najmu zostaje zawarta na czas okreslony od 01.09.2016 r. do dnia 31.08.2017 r. tj. na czas
realizacji umowy Nr ....... 1 moze by¢ przedtuzona, w razie wyrazenia takiej woli przez strony umowy,

jednak taczny okres jej trwania nie moze by¢ dluzszy niz 3 lata, wliczajac w to poprzednie okresy najmu.



e

§4
Wynajmujacy o$wiadcza, ze wyraza zgode na prowadzenie w przedmiotowym lokalu dziatalno$ci
gospodarczej, o ktorej mowa w § 2 ust. 1.
Najemca o$wiadcza, ze zapoznal si¢ ze stanem przedmiotowego lokalu i nie wnosi do niego zadnych
zastrzezen oraz potwierdza, ze nadaje si¢ on do prowadzenia dzialalnosci okreslonej w § 2 ust. 1.
Najemca o$wiadcza, ze posiada wszelkie wymagane przez przepisy prawa uprawnienia oraz
zezwolenia i ostateczne (prawomocne) decyzje potrzebne do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
polegajacej na §wiadczeniu ustug zywieniowych w postaci przygotowywania, sprzedazy i podawania
cieptych positkow 1 zobowigzuje si¢ do kazdorazowego okazania stosownych dokumentéw
potwierdzajacych posiadanie powyzszych uprawnien, zezwolen i decyzji — na kazde Zzadanie
Wynajmujacego.
Najemca o$wiadcza, ze ustugi zywieniowe $wiadczone w lokalu udostgpnionym na podstawie
niniejszej umowy $wiadczy na wilasng odpowiedzialno$¢ 1 ryzyko. W przypadku wystapienia
jakiejkolwiek szkody po stronie os6b trzecich, odpowiedzialno§¢ Wynajmujgcego jest wytaczona, za$
Najemca odpowiada na zasadach ogdlnych.
Wynajmujacy zapewni Najemcy dostep do mediéw i instalacji komunalnych, tj. do energii
elektrycznej oraz sieci wodnej i kanalizacji.
Wszelkie koszty zwigzane z uzytkowaniem przedmiotu najmu, o ktorych mowa w ust. 5 powyzej,
obcigzaty bedg Najemce.

§5
Z tytulu zawarcia niniejszej umowy Najemca ptaci¢ bedzie miesi¢cznie na rzecz Wynajmujacego

1 .
h %) 7 zastrzezeniem

czynsz najmu w kwocie 1.500,00 zI brutto (stownie: tysiac pieéset zlotyc
ust. 6.

Najemca zobowiazany bedzie takze do uiszczania optat za energie elektryczng wedtug podlicznika,
ogrzewanie wedhug metrazu oraz za odpady komunalne, wywodz nieczystosci, ktorych wysokos¢ ustalana
bedzie w oparciu o rachunki przesylane przez stosowne podmioty §wiadczace ustugi w tym zakresie, ktore
wynosi¢ beda 50 % ogdlnych kosztow szkotly i bedg objete refakturg wystawiong przez Wynajmujacego, z
zastrzezeniem ust. 6.

Czynsz w wysokosci okreslonej w ust. 1, oraz oplaty za media okre$lone zgodnie z ust. 2 powyzej,
wplacane begda przelewem przez Najemce na wskazane przez Wynajmujacego konto z dotu po
uplywie kazdego miesigca na podstawie wystawionego przez Wynajmujacego dokumentu, w terminie
14 dni od dnia jego dorgczenia Najemcy.

W razie opdznienia w zaplacie czynszu lub $§wiadczen dodatkowych, Najemca zaptaci
Wynajmujgcemu odsetki ustawowe.

Za chwile zaptaty czynszu i $wiadczen dodatkowych uznaje si¢ chwile uznania kwoty czynszu na
rachunku Wynajmujacego.

Stawka czynszu i optat dodatkowych okreslonych w ust. 1 i 2 niniejszego paragrafu, obowiazuja
w przypadku gdy Najemca bedzie §wiadczyt ustugi w zakresie zywienia tylko dla dzieci i mtodziezy
oraz dorostych z terenu Gminy Podegrodzie. Kazdorazowe zwigkszenie dziatalno$ci poza teren
Gminy Podegrodzie bedzie powodowac¢ zwigkszenie wysokosci czynszu, o ktorym mowa w ust. loraz
optat, o ktérych mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu o 20 procent.



§6

1. Najemca zobowigzuje si¢ do:

a) uzywania najetego lokalu z nalezyta staranno$cig, zgodnie z jego przeznaczeniem
i wladciwos$ciami oraz prowadzenia w nim dziatalno$ci w ramach i zgodnie z posiadanymi
zezwoleniami oraz obowigzujacymi przepisami prawa,

b) niezmieniania przeznaczenia przedmiotu najmu bez porozumienia i pisemnej zgody
Wynajmujacego,

€) nie dokonywania bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego jakichkolwiek zmian
w przedmiocie najmu,

d) pokrywania kosztow drobnych napraw i prac konserwacyjnych lokalu, ktére z mocy prawa
obcigzaja najemcow,

e) utrzymywania wlasciwego stanu pomieszczen i instalacji wewngtrznych oraz zapewnienia ich
prawidtowej eksploatacji.

2. Najemca nie moze oddawaé przedmiotu najmu osobom trzecim pod jakimkolwiek tytutem prawnym,
w tym uzycza¢ lub podnajmowaé, ani uzywa¢ go na inne cele niz prowadzenie dzialalno$ci
zywieniowej, bez pisemnej zgody Wynajmujacego.

3. Wynajmujacy ma prawo Kkontroli stanu wynajmowanych pomieszczen. W razie stwierdzenia
uszkodzen w wynajmowanym lokalu lub jego niewlasciwej eksploatacji przez Najemce,
Wynajmujgcemu przystugiwa¢ bedzie prawo rozwigzania niniejszej umowy ze skutkiem
natychmiastowym, bez dodatkowego wezwania oraz obcigzenia Najemcy kosztami przywrocenia
lokalu do stanu poprzedniego.

§7
W przypadku $wiadczenia ustug okre$lonych § 2 ust. 1 niniejszej umowy na rzecz ucznidéw Gminy
Podegrodzie, ktorym przystuguje dozywianie w roku 2016 i 2017, Najemca zobowigzuje sie
do przygotowania, dostarczania i podawania, w godzinach ustalonych z Dyrektorem Szkoty:
a) dla uczniow gorgcych positkéw obiadowych jednodaniowych, sktadajacych sie z:
3 razy w tygodniu drugie danie z kompotem, 2 razy w tygodniu zupa z kompotem.
Szczegdlowy opis positkdw zostat zawarty w specyfikacji istotnych warunkéw zamowienia oraz

w odrebnej umowie na $wiadczenie ustug.

§8
Najemca moze wytwarza¢ i1 dostarczaé positki uczniom na podstawie wystawionych przez siebie

abonamentow okresowych, z zastrzezeniem ustgpow poprzedzajacych.

§9
1. Wykonawca ponosi pelna odpowiedzialno$¢ cywilng za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie
przedmiotu umowy (kontraktowa) oraz za wszelkie szkody na osobach i rzeczach (deliktowa) powstate
przy wykonaniu przedmiotu umowy.
2. W wypadku ztozenia przez Wykonawcg niezgodnego ze stanem faktycznym o$wiadczenia, o ktérym
mowa w § 4 ust. 3 niniejszej umowy, Najemca zaptaci Wynajmujacemu kar¢ umowng w kwocie 2-mies.
czynszu brutto, za$ niezaleznie od obowigzku zaptaty kary umownej, Wynajmujacy bedzie uprawniony

do rozwigzania umowy w trybie przewidzianym w § 10 niniejszej umowy i dochodzenia
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odszkodowania uzupetniajacego przenoszacego wysokos$¢ zastrzezonych kar umownych, na zasadach

ogoblnych wynikajacych z Kodeksu cywilnego.

§10
1. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe w kazdym czasie, bez konieczno$ci zachowania terminow
wypowiedzenia po uprzednim pisemnym zawiadomieniu, jezeli Najemca:
a) uzytkuje przedmiot najmu w sposdéb sprzeczny z umowg lub jego wlasciwosdciami
i przeznaczeniem,
b) nie dokonuje biezgcych konserwacji i innych czynnosci zmierzajacych do utrzymania przedmiotu
najmu w nalezytym stanie, ktore zgodnie z kodeksem cywilnym obciazaja Najemce;
C) dopuszcza si¢ zwloki z zaplatg czynszu, miesiecznych optat eksploatacyjnych oraz innych
naleznosci za jeden okres ptatnosci,
d) narusza istotne postanowienia niniejszej umowy, a w szczegdlnosci okreslone w § 6 i 7 niniejszej
umowy.
2. Kazda ze stron ma prawo rozwigzac niniejszg umowe, za trzymiesiecznym okresem wypowiedzenia,
przy czym Najemca nie moze wypowiedzie¢ niniejszej umowy bez jednoczesnego rozwigzania

umowy o $wiadczenie ustug zywieniowych, na zasadach w niej okreslonych.

§11
1. Najemca zobowigzuje si¢ opusci¢ i oproézni¢ przedmiot najmu w terminie 7 dni od dnia rozwigzania
umowy najmu. W razie nie dopelnienia zobowigzania przez Najemce upowaznia on Wynajmujacego
do wejscia do lokalu nawet pod jego nieobecnos¢ i oproznienia lokalu na koszt Najemcy.
2. Po ustaniu umowy najmu lub z chwilg wczeséniejszego rozwigzania umowy najmu Najemca
zobowigzany jest do zwrdcenia lokalu oraz jego wyposazenie w stanie niepogorszonym, odnowionym

i nadajgcym si¢ do dalszego uzywania, a wszelkie szkody ma usuna¢ na whasny koszt.

§ 12

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§13
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa zastosowanie maja przepisy Kodeksu Cywilnego i inne

przepisy powszechnie obowigzujace.

§14
Umowa zostaje sporzgdzona w pieciu jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden dla Najemcy i cztery dla
Wynajmujacego.

§ 15
Ewentualne spory wynikajace z Umowy beda rozpatrywane przez Sad wlasciwy dla siedziby
Wynajmujacego.
WYMAJMUJACY NAJEMCA



