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1. PODSTAWA  OPRACOWANIA. 
 
-   zlecenie i umowa z Inwestorem 
-   wizja lokalna, dokumentacja fotograficzna, pomiary inwentaryzacyjne 
-   akty  prawne  i  normy  obowiązujące  w  projektowaniu 
-   uzgodniony program funkcjonalno-użytkowy z Inwestorem 
-   opinia kominiarska z przeprowadzonej kontroli przewodów kominowych oraz ich 
połączeń  w budynku - Urząd Gminy Podegrodzie, 33-386 Podegrodzie 248 
-  opinia techniczna elementów konstrukcyjnych budynku 
       
 
2. PRZEDMIOT  I CEL OPRACOWANIA 
 
 Przedmiotem opracowania jest projekt remontu budynku Urzędu Gminy w 
Podegrodziu w zakresie prac remontowych wewnątrz budynku wraz z wymianą części 
wewnętrznej stolarki drzwiowej, wymianą instalacji sanitarnych i elektrycznych.  
Remont ma przede wszystkim poprawić warunki pracy (zwiększenie powierzchni, 
zapewnienie normatywnej powierzchni dla stanowiska pracy, zapewnienie wentylacji 
w każdym pomieszczeniu) oraz ponieść estetykę budynku odwiedzanego przez 
interesantów.  
 
3. ISTNIEJĄCY  STAN  ZAGOSPODAROWANIA  TERENU 
 
 Budynek Urzędu Gminy Podegrodzie zlokalizowany jest w centralnej części wsi 
Podegrodzie,  przynależnej  administracyjnie  do  gminy  Podegrodzie, przy głównej 
drodze przebiegającej przez wieś. Budynek usytuowany jest na ogrodzonej działce, 
dojazd z głównej drogi, na działce urządzone parkingi, dojścia piesze i zieleń 
ozdobna. Zabudowę  sąsiednią  w  opisywanym  terenie  stanowią  budynki  
mieszkalne,  usługowe oraz gospodarcze.  
 Planowane prace remontowe dotyczą wnętrza budynku i nie będą wpływały na 
zagospodarowanie terenu, nie będą naruszały interesów osób trzecich we wszystkich 
aspektach. Bilans terenu istniejącego bez zmian. 
 
 
 



 
4.PRZEZNACZENIE  I  PROGRAM  UŻYTKOWY  BUDYNKU. 
 
 Objęty projektem budynek przeznaczony  jest  na  cele  administracji 
publicznej - Urząd Gminy, część budynku użytkuje Gminny Ośrodek Kultury. Projekt 
zawiera zmianę rozmieszczenia funkcji oraz pomieszczenia biblioteki i czytelni 
przeznacza na pomieszczenia biurowe urzędu gminy.  
 
Na poszczególnych poziomach przewiduje się rozmieszczenie funkcji:  
 

• w  poziomie  parteru: hol, dziennik podawczy,  pokoje rozmów, agencja 
restrukturyzacji i modernizacji rolnictwa, pomieszczenia OSP, urząd stanu 
cywilnego, wc ogólnodostępne, klatki schodowe oraz pomieszczenia GOK -bez 
zmian  

• w  poziomie I piętra: gabinet wójta, zastępcy wójta, sekretarza, skarbnika, 
księgowość, kadry, kancelaria tajna, pokój przewodniczącego rady, ROPO, sala 
wielofunkcyjna, pokój informatyka, pomieszczenie socjalne, biuro obsługi, 
pomieszczenia sanitarne, klatki schodowe oraz widownia sali wielofunkcyjnej - 
bez zmian  

• w poziomie piwnic: kotłownia olejowa, magazyn oleju, pom. techniczne, pom. 
gospodarcze, magazyn, archiwum oraz pom. zespołu ludowego - nie 
wprowadza się zmian. 

 
5. OPIS  STANU  ISTNIEJĄCEGO. 
 
 Obiekt objęty opracowaniem stanowi budynek  wolnostojący   o  kształcie  
zbliżonym do dużej litery L, piętrowy, podpiwniczony,  przekryty  wielospadowym  
dachem. Stan budynku dobry (załącznik - opinia techniczna elementów 
konstrukcyjnych budynku). Budynek wykonany w technologii tradycyjnej: murowany, 
stropy żelbetowe, klatki schodowe żelbetowe, stropodach wentylowany, dach 
przykryty blachą trapezowa, kanały wentylacyjne murowane powiązane ze ścianami ( 
w niektórych pomieszczeniach brak wentylacji) Budynek składa się z dwóch 
segmentów oddylatownych, różnica poziomów wewnątrz budynku skorygowana 
pochylniami 
 
Wykończenie:  
- klatki schodowe : dwie klatki: centralna i obejmująca GOK - w bardzo dobrym 
 stanie  technicznym, nowe płytki i balustrady nierdzewne, trzecia klatka 
 lastrico, stalowa balustrada 
- posadzki: główny hol wejściowy, dziennik podawczy - w bardzo dobrym stanie 
 technicznym, nowe płytki i aranżacja wnętrza, w pozostałych pomieszczeniach 
 zniszczone płytki ceramiczne, wykładziny podłogowe i parkiet w sali 
 wielofunkcyjnej na piętrze 
- ściany, sufity : tynkowane, malowane: warstwy malarskie, zachowały sie w różnym 
 stanie, w większości jednak są poprzecierane, łuszczące się i zmyte, powłoka 
 malarska wypłowiała z licznymi złuszczeniami, występują powierzchniowe, 
 miejscowe wybrzuszenia farby, w sanitariatach płytki ceramiczne - stan do 
 remontu 



- drzwi: w trzech pomieszczeniach na parterze wymienione nowe drzwi, pozostałe 
 otwory w większości w świetle ościeżnicy 80 cm, część drzwi z naświetlami  - 
 do wymiany 
- wnęki podokienne na grzejniki: w części pomieszczeń pozostawione wnęki 
 podokienne na grzejniki (wg. rysunku) 
- kraty w oknach - w parterze na zewnątrz w szpaletach okien zamontowane stalowe 
 kraty  
- parapety - lastriko 
 
 Budynek na zewnątrz w dobrym stanie technicznym: niedawno docieplony, 
nowe tynki, wymiana stolarki okiennej, pokrycie dachu wraz z obróbkami. 
  
Instalacje: 

- elektryczne 
- wod - kan 
- ogrzewanie  grzejnikowe  na  bazie  kotłowni olejowej  mieszczącej  się  w  

poziomie -1   
- w pomieszczeniach wójta - splity 

 
 
6. OPIS ROBÓT OBJĘTYCH OPRACOWANIEM. 
 
 W projekcje wprowadzono zmiany funkcjonale, co wpłynęło na  prace 
budowlane związane z wyburzeniami i wykonaniem nowych otworów drzwiowych, 
przemurowaniami, dostawieniem ścianek GK, uzupełnieniem pionów wentylacyjnych.  
Dodatkowo przewiduje się prace wykończeniowe we wnętrzu budynku.  
Zakres prac remontowych dotyczy również instalacji sanitarnych i elektrycznych, 
które zawarte są w odrębnych teczkach 
 
UWAGA 
Prace remontowe wykonywać etapowo - IV etapy. Podział na etapy 
oznaczone na rysunkach 
 
Zakres planowanych robót budowlanych obejmuje: 
 

• Rozebranie ścian w obrębie gabinetów wójta i sekretariatu -wg rys. 
architektury 

• wykucie nowych otworów do pomieszczeń biurowych 1.9, 2.10 oraz na 
projektowanej komunikacji  (wg rys. architektury). Nowe nadproża wykonać z 
prefabrykowanych belek nadprożowych "L". Długość belek dopasować do 
szerokości otworu z dodatkiem 50 cm na oparcie na ścianach.  Ułożenie 
nadproża wykonać ściśle wg. sztuki budowlanej pod nadzorem osoby 
uprawnionej  

• poszerzenie otworów drzwiowych do szerokości 100cm w świetle muru. W 
trakcie podkucia zwrócić uwagę na szerokość podparcia istniejącego nadproża, 
roboty prowadzić pod nadzorem osoby uprawnionej 

• wyburzenia ściany podokiennej w pomieszczeniu nr. 2.1 
• wykucia otworów w stropie pod nowe kanały wentylacyjne 



• wykonanie bruzd pod nowe instalacje wg. projektu branży sanitarnej  
• usunięcie krat stalowych w oknach na parterze 
• zerwanie lub zdjęcie starej posadzki, w sali konferencyjnej na piętrze 

przełożenie starego parkietu 
• Skucie płytek na ścianach i podłogach w sanitariatach  oraz na podłogach w 

korytarzach oraz nierówności na posadzkach do 1cm (na pochylniach w 
komunikacji złagodzić spadek)) 

• nowe ściany murowane dla pomieszczeń kancelarii tajnej z cegły pełnej gr. 
25cm wg. wytycznych dla pomieszczeń tajnych 

• montaż ścian GK - działowych gr. 12cm na szkielecie metalowym pojedynczym 
z warstwą izolacyjną; obejmuje nowe ściany działowe, zamknięcia otworów 
drzwiowych, likwidacja wnęk podparapetowych 

• wzniesienie z bloczków Schiedel kanałów wentylacyjnych, obmurowanie od 
ostatniego stropu cegłą (lub ocieplenie i obudowanie płytą OSB), następnie 
obróbki blacharskie, nakrycie czapą lub okapnikiem stalowym 

• przewody kominowe istniejące - piony wentylacyjne udrożnić, wpiąć do 
pomieszczeń wg. rysunku, w pomieszczeniach założyć kratki wentylacyjne 
20x14 

• kominy ponad dachem - wyloty kominów wykonać na przestrzał, zabezpieczyć 
przed zagnieżdżaniem się ptactwa i opadami atmosferycznymi; przewody 
kominowe wskazane w ekspertyzie wyprowadzić ponad dach i wykończyć wg. 
przepisów 

• przewody w kotłowni - wykonać nowe wkłady ze stali kwasoodpornej, 
doprowadzić do prawidłowego odprowadzenia skroplin 
UWAGA: przewody kominowe doprowadzić do zgodności z opinią kominiarską 
 

• montaż stolarki drzwiowej - drzwi płytowe, ościeżnice drewniane narożne lub 
obejmujące,  do kancelarii tajnej stalowe - drzwi wg. rysunku - zestawienia 

• montaż drzwi balkonowych w pomieszczeniu nr. 2.1 
• montaż ścianki aluminiowo-szklanej , szkło bezpieczne,  
• ściany: zeskrobanie i zmycie starej farby z tynków ścian, wyrównanie i 

przetarcie istniejących tynków wewnętrznych ścian, wykonanie gładzi gipsowej 
na ścianach, trzykrotne malowanie farbą emulsyjną ścian 

• ściany w sanitariatach - ułożenie płytek ceramicznych 
• sufity - wykonanie stropów podwieszonych typu THERMATEX 
• posadzki: gruntowanie starych wylewek;  w razie potrzeby wykonać wylewki 

samopoziomujące, w sanitariatach, komunikacji, pokojach biurowych, klatce 
schodowej położyć płytki, w gabinetach wójta, sekretariacie, skarbnik, 
sekretarz, główny księgowy - deska barlinecka; w sali wielofunkcyjnej 
przełożenie parkietu (cyklinowanie, lakierowanie) lub deska barlinecka, 

• balustrada - montaż nowej balustrady na klatce schodowej w południowym 
skrzydle, w klatce schodowej środkowej zamontować dodatkowo ruchomą 
barierkę na spoczniku 

• osadzenie kratek wentylacyjnych 
• Montaż wewnętrznych parapetów PCV nakładanych na istniejące o szerokości 

30cm 
• elewacja - uzupełnienie tynków po demontażu krat okiennych oraz wyburzeniu 

ściany podparapetowej 



 
Prace instalacyjne w oddzielnych opracowaniach branżowych. Pomieszczenia od 
strony południowej i gabinet wójta wyposażony w klimatyzację typu SPLIT 
 
UWAGI KOŃCOWE. 
 
Wszelkie  roboty  winny  być  prowadzone  pod  nadzorem  osób  posiadających  
odpowiednie,  określone  Prawem  Budowlanym  uprawnienia.  Należy  je  wykonać  
zgodnie  z  Polskimi  Normami  oraz  wg  tradycyjnie  uznanych  zasad  sztuki  
budowlanej  w  stosunku  do  powszechnie  stosowanych  rozwiązań  i  ściśle  
przestrzegając  wytycznych  technologicznych  związanych  z  danymi  systemami.  
Materiały  i  wyroby  budowlane  winny  być  odpowiednio  oznaczone  i  posiadać  
wszelkie  dokumenty  określone  szczegółowymi  przepisami  dotyczącymi  trybu  
dopuszczenia  ich  do  stosowania;  jak  certyfikat,  znak  bezpieczeństwa,  aktualną  
aprobatę  techniczną,  deklarację  zgodności  z  PN,  atest  higieniczny,  określenie  
klasyfikacji  ogniowej  itp.  W  przypadku  pojawienia  się  podczas  realizacji  sytuacji  
budzących  wątpliwości  należy  powiadomić  projektanta. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
WYTYCZNE ARANŻACJI WNĘTRZ 
 
 W remontowanym budynku Urzędu Gminy Podegrodzie przewidywane są 
prace wykończeniowe: malowanie, układanie płytek, zakładanie sufitów 
podwieszonych itp oraz montaż drzwi do pomieszczeń. Dobór materiałów i 
kolorystyka w remontowanych wnętrzach powinna nawiązywać do istniejących 
elementów wprowadzonych we wnętrzach wcześniej remontowanych ( np: drzwi na 
parterze w pom.  1.2, 1.3, 1.4; płytki w holu na parterze - dziennik podawczy; 
balustrada na klatce schodowej środkowej) 
 
- ściany -  tynk gładki gipsowy, malowane farbą emulsyjną, w kolorach pastelowych 
- ściany w sanitariatach -  płytki ceramiczne/gresowe do wys. min. 2m 
- sufity - podwieszane, typu TERMATEX, białe, o drobnej gramaturze, oświetlenie 
  rastrowe wpuszczane w sufit 
- sufit w sanitariatach - tynk gładki gipsowy, malowane farbą emulsyjną, w  
  kolorach pastelowych jak ściany 
- stolarka drzwiowa – drzwi drewniane płycinowe przeszklone w kolorze drewna z 
  ościeżnicami narożnymi lub obejmującymi dla ścian gr 12cm; 
   kolor i forma drzwi dobrana do istniejących jak  w pomieszczeniu 
   1.2, 1.3, 1.4; wg. zestawienia 
  - 1 szt. drzwi metalowych z odzysku do kancelarii tajnej (wg  
  wytycznych dla pomieszczeń tajnych), 
  - drzwi do sanitariatów wg. zestawienia 
  - drzwi do serwerowni wg. zestawienia 
- stolarka aluminiowo-szklona - szkło bezbarwne, matowe pasy dołem, proflie w 
  kolorze naturalnego aluminium  
- schody – płytki gresowe polerowane białe, na zakończeniach stopni wklejane 
  taśmy antypoślizgowe, balustrada stal nierdzewna - nawiązanie 
  kolorystyczne i formą do klatki środkowej   
- parapety –nakładane z  PCV drewnopodobne, kolor: buk,  szer. 30cm 
- posadzki - w sali wielofunkcyjnej przełożenie istniejącego parkietu, kolor  
   naturalny; 
  - na korytarzach płytki gresowe polerowane białe, nawiązanie do  
   pomieszczenia holu z dziennikiem podawczym;  
  - w pozostałych pomieszczeniach płytki gresowe szkliwione, kolor  
   beżowy 
  - w pomieszczeniach nr. 2.1 - 2.6 deska barlinecka - jasny dąb 
- listwy przypodłogowe - PCV, dwudzielne, kolor jasny dąb 
- przełączniki, gniazdka - białe 
- kratki wentylacyjne - PCV, białe, 20x14 
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