PROJEKT BUDOWLANY

OPIS BUDOWLANY

Podstawa opracowania.

Przedmiot i cel opracowania.

Istniejgcy stan zagospodarowania terenu.
Przeznaczenie i program uzytkowy budynku.
Opis stanu istniejgcego budynku.

Opis robdt objetych opracowaniem

Uwagi koncowe
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1. PODSTAWA OPRACOWANIA.

- zlecenie i umowa z Inwestorem

- wizja lokalna, dokumentacja fotograficzna, pomiary inwentaryzacyjne

- akty prawne i normy obowigzujgce w projektowaniu

- uzgodniony program funkcjonalno-uzytkowy z Inwestorem

opinia kominiarska z przeprowadzonej kontroli przewodéw kominowych oraz ich
potaczen w budynku - Urzad Gminy Podegrodzie, 33-386 Podegrodzie 248

- opinia techniczna elementow konstrukcyjnych budynku

2. PRZEDMIOT 1 CEL OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest projekt remontu budynku Urzedu Gminy w
Podegrodziu w zakresie prac remontowych wewnatrz budynku wraz z wymiang czesci
wewnetrznej stolarki drzwiowej, wymiang instalacji sanitarnych i elektrycznych.
Remont ma przede wszystkim poprawi¢ warunki pracy (zwiekszenie powierzchni,
zapewnienie normatywnej powierzchni dla stanowiska pracy, zapewnienie wentylacji
w kazdym pomieszczeniu) oraz ponieS¢ estetyke budynku odwiedzanego przez
interesantow.

3. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Budynek Urzedu Gminy Podegrodzie zlokalizowany jest w centralnej czesci wsi
Podegrodzie, przynaleznej administracyjnie do gminy Podegrodzie, przy gtownej
drodze przebiegajacej przez wies. Budynek usytuowany jest na ogrodzonej dziatce,
dojazd z gtdwnej drogi, na dzialce urzadzone parkingi, dojScia piesze i zielen
ozdobna. Zabudowe sasiednia w opisywanym terenie stanowig budynki
mieszkalne, ustugowe oraz gospodarcze.

Planowane prace remontowe dotyczg wnetrza budynku i nie bedg wptywaty na
zagospodarowanie terenu, nie bedg naruszaty intereséw oséb trzecich we wszystkich
aspektach. Bilans terenu istniejgcego bez zmian.



4.PRZEZNACZENIE I PROGRAM UZYTKOWY BUDYNKU.

Objety projektem budynek przeznaczony jest na cele administracji
publicznej - Urzad Gminy, czeS¢ budynku uzytkuje Gminny OsSrodek Kultury. Projekt
zawiera zmiane rozmieszczenia funkcji oraz pomieszczenia biblioteki i czytelni
przeznacza na pomieszczenia biurowe urzedu gminy.

Na poszczeg6lnych poziomach przewiduje sie rozmieszczenie funkcji:

e W poziomie parteru: hol, dziennik podawczy, pokoje rozmow, agencja
restrukturyzacji i modernizacji rolnictwa, pomieszczenia OSP, urzad stanu
cywilnego, wc ogdlinodostepne, klatki schodowe oraz pomieszczenia GOK -bez
zmian

e w poziomie I pietra: gabinet wdjta, zastepcy wdjta, sekretarza, skarbnika,
ksiegowos$¢, kadry, kancelaria tajna, pokoj przewodniczacego rady, ROPO, sala
wielofunkcyjna, pokoj informatyka, pomieszczenie socjalne, biuro obstugi,
pomieszczenia sanitarne, klatki schodowe oraz widownia sali wielofunkcyjnej -
bez zmian

e W poziomie piwnic: kottownia olejowa, magazyn oleju, pom. techniczne, pom.
gospodarcze, magazyn, archiwum oraz pom. zespotu ludowego - nie
wprowadza sie zmian.

5. OPIS STANU ISTNIEJACEGO.

Obiekt objety opracowaniem stanowi budynek wolnostojagcy o ksztatcie
zblizonym do duzej litery L, pietrowy, podpiwniczony, przekryty wielospadowym
dachem. Stan budynku dobry (zatacznik - opinia techniczna elementéw
konstrukcyjnych budynku). Budynek wykonany w technologii tradycyjnej: murowany,
stropy zelbetowe, klatki schodowe zelbetowe, stropodach wentylowany, dach
przykryty blachg trapezowa, kanaty wentylacyjne murowane powigzane ze $cianami (
w niektérych pomieszczeniach brak wentylacji) Budynek sktada sie z dwdch
segmentéw oddylatownych, rdéznica poziomoéw wewnatrz budynku skorygowana
pochylniami

Wykonczenie:

- klatki schodowe : dwie Kklatki: centralna i obejmujgca GOK - w bardzo dobrym
stanie technicznym, nowe pitytki i balustrady nierdzewne, trzecia klatka
lastrico, stalowa balustrada

- posadzki: gtéwny hol wejsciowy, dziennik podawczy - w bardzo dobrym stanie
technicznym, nowe ptytki i aranzacja wnetrza, w pozostatych pomieszczeniach
zniszczone piytki ceramiczne, wyktadziny podtogowe i parkiet w sali
wielofunkcyjnej na pietrze

- Sciany, sufity : tynkowane, malowane: warstwy malarskie, zachowaty sie w roznym
stanie, w wiekszosci jednak sg poprzecierane, tuszczace sie i zmyte, powtoka
malarska wyptowiata z licznymi zluszczeniami, wystepujg powierzchniowe,
miejscowe wybrzuszenia farby, w sanitariatach piytki ceramiczne - stan do
remontu



- drzwi: w trzech pomieszczeniach na parterze wymienione nowe drzwi, pozostate
otwory w wiekszosci w Swietle oscieznicy 80 cm, cze$¢ drzwi z naswietlami -
do wymiany

- wneki podokienne na grzejniki: w czeSci pomieszczen pozostawione wneki
podokienne na grzejniki (wg. rysunku)

- kraty w oknach - w parterze na zewnatrz w szpaletach okien zamontowane stalowe
kraty

- parapety - lastriko

Budynek na zewnatrz w dobrym stanie technicznym: niedawno docieplony,
nowe tynki, wymiana stolarki okiennej, pokrycie dachu wraz z obrébkami.

Instalacje:
- elektryczne
- wod - kan
- ogrzewanie grzejnikowe na bazie kottowni olejowej mieszczacej sie w
poziomie -1
- w pomieszczeniach wojta - splity

6. OPIS ROBOT OBJETYCH OPRACOWANIEM.

W projekcje wprowadzono zmiany funkcjonale, co wptynetlo na prace
budowlane zwigzane z wyburzeniami i wykonaniem nowych otworéw drzwiowych,
przemurowaniami, dostawieniem Scianek GK, uzupetnieniem pionéw wentylacyjnych.
Dodatkowo przewiduje sie prace wykonczeniowe we wnetrzu budynku.

Zakres prac remontowych dotyczy réwniez instalacji sanitarnych i elektrycznych,
ktore zawarte sg w odrebnych teczkach

UWAGA
Prace remontowe wykonywac etapowo - IV etapy. Podzial na etapy
oznaczone na rysunkach

Zakres planowanych roboét budowlanych obejmuje:

e Rozebranie $cian w obrebie gabinetéw wdjta i sekretariatu -wg rys.
architektury

e wykucie nowych otwordw do pomieszczen biurowych 1.9, 2.10 oraz na
projektowanej komunikacji (wg rys. architektury). Nowe nadproza wykonac z
prefabrykowanych belek nadprozowych "L". DiugoS¢ belek dopasowac do
szerokosci otworu z dodatkiem 50 cm na oparcie na Scianach. Utozenie
nadproza wykona¢ $ciSle wg. sztuki budowlanej pod nadzorem osoby
uprawnionej

e poszerzenie otworéw drzwiowych do szerokosci 100cm w $wietle muru. W
trakcie podkucia zwrdci¢ uwage na szerokosS¢ podparcia istniejgcego nadproza,
roboty prowadzi¢ pod nadzorem osoby uprawnionej

e wyburzenia $ciany podokiennej w pomieszczeniu nr. 2.1

e wykucia otwordw w stropie pod nowe kanaty wentylacyjne



wykonanie bruzd pod nowe instalacje wg. projektu branzy sanitarnej
usuniecie krat stalowych w oknach na parterze

zerwanie lub zdjecie starej posadzki, w sali konferencyjnej na pietrze
przetozenie starego parkietu

Skucie ptytek na Scianach i podtogach w sanitariatach oraz na podtogach w
korytarzach oraz nierownosci na posadzkach do 1cm (na pochylniach w
komunikacji ztagodzi¢ spadek))

nowe Sciany murowane dla pomieszczen kancelarii tajnej z cegly petnej gr.
25cm wg. wytycznych dla pomieszczen tajnych

montaz Scian GK - dziatowych gr. 12cm na szkielecie metalowym pojedynczym
z warstwg izolacyjng; obejmuje nowe Sciany dziatowe, zamkniecia otworow
drzwiowych, likwidacja wnek podparapetowych

wzniesienie z bloczkéw Schiedel kanatéw wentylacyjnych, obmurowanie od
ostatniego stropu cegfa (lub ocieplenie i obudowanie ptytg OSB), nastepnie
obrébki blacharskie, nakrycie czapg lub okapnikiem stalowym

przewody kominowe istniejgce - piony wentylacyjne udroznic¢, wpig¢ do
pomieszczen wg. rysunku, w pomieszczeniach zatozy¢ kratki wentylacyjne
20x14

kominy ponad dachem - wyloty komindw wykonac¢ na przestrzat, zabezpieczy¢
przed zagniezdzaniem sie ptactwa i opadami atmosferycznymi; przewody
kominowe wskazane w ekspertyzie wyprowadzi¢ ponad dach i wykonczy¢ wg.
przepiséw

przewody w kottowni - wykonac¢ nowe wkiady ze stali kwasoodpornej,
doprowadzi¢ do prawidtowego odprowadzenia skroplin

UWAGA: przewody kominowe doprowadzi¢ do zgodnosci z opinig kominiarskg

montaz stolarki drzwiowej - drzwi ptytowe, oScieznice drewniane narozne lub
obejmujace, do kancelarii tajnej stalowe - drzwi wg. rysunku - zestawienia
montaz drzwi balkonowych w pomieszczeniu nr. 2.1

montaz Scianki aluminiowo-szklanej , szkto bezpieczne,

Sciany: zeskrobanie i zmycie starej farby z tynkdw $cian, wyréwnanie i
przetarcie istniejgcych tynkow wewnetrznych $cian, wykonanie gtadzi gipsowej
na Scianach, trzykrotne malowanie farbg emulsyjng Scian

$ciany w sanitariatach - utozenie ptytek ceramicznych

sufity - wykonanie stropéw podwieszonych typu THERMATEX

posadzki: gruntowanie starych wylewek; w razie potrzeby wykona¢ wylewki
samopoziomujgce, W sanitariatach, komunikacji, pokojach biurowych, klatce
schodowej potozy¢ ptytki, w gabinetach woijta, sekretariacie, skarbnik,
sekretarz, gtéwny ksiegowy - deska barlinecka; w sali wielofunkcyjnej
przetozenie parkietu (cyklinowanie, lakierowanie) lub deska barlinecka,
balustrada - montaz nowej balustrady na klatce schodowej w potudniowym
skrzydle, w klatce schodowej $rodkowej zamontowac dodatkowo ruchomg
barierke na spoczniku

osadzenie kratek wentylacyjnych

Montaz wewnetrznych parapetéw PCV naktadanych na istniejgce o szerokosci
30cm

elewacja - uzupetnienie tynkdw po demontazu krat okiennych oraz wyburzeniu
Sciany podparapetowej



Prace instalacyjne w oddzielnych opracowaniach branzowych. Pomieszczenia od
strony potudniowej i gabinet wojta wyposazony w klimatyzacje typu SPLIT

UWAGI KONCOWE.

Wszelkie roboty winny by¢ prowadzone pod nadzorem o0s6b posiadajgcych
odpowiednie, okreslone Prawem Budowlanym uprawnienia. Nalezy je wykonac
zgodnie z Polskimi Normami oraz wg tradycyjnie uznanych zasad sztuki
budowlanej w stosunku do powszechnie stosowanych rozwigzan i $ciSle
przestrzegajac wytycznych technologicznych zwigzanych z danymi systemami.
Materialy i wyroby budowlane winny by¢ odpowiednio oznaczone i posiadac
wszelkie dokumenty okreSlone szczegdtowymi przepisami dotyczacymi trybu
dopuszczenia ich do stosowania; jak certyfikat, znak bezpieczenstwa, aktualng
aprobate techniczng, deklaracje zgodnosci z PN, atest higieniczny, okreslenie
klasyfikacji ogniowej itp. W przypadku pojawienia sie podczas realizacji sytuacji
budzacych watpliwosci nalezy powiadomi¢ projektanta.



WYTYCZNE ARANZACII WNETRZ

W remontowanym budynku Urzedu Gminy Podegrodzie przewidywane sg
prace wykonczeniowe: malowanie, ukfadanie ptytek, zakladanie sufitow
podwieszonych itp oraz montaz drzwi do pomieszczen. Dobdr materiatdw i
kolorystyka w remontowanych wnetrzach powinna nawigzywac do istniejgcych
elementéw wprowadzonych we wnetrzach wczesniej remontowanych ( np: drzwi na
parterze w pom. 1.2, 1.3, 1.4; ptytki w holu na parterze - dziennik podawczy;
balustrada na klatce schodowej Srodkowej)

- §ciany - tynk gtadki gipsowy, malowane farbg emulsyjna, w kolorach pastelowych

- §ciany w sanitariatach - ptytki ceramiczne/gresowe do wys. min. 2m

- sufity - podwieszane, typu TERMATEX, biate, o drobnej gramaturze, osSwietlenie
rastrowe wpuszczane w sufit

- sufit w sanitariatach - tynk gtadki gipsowy, malowane farbg emulsyjng, w
kolorach pastelowych jak $ciany

- stolarka drzwiowa — drzwi drewniane ptycinowe przeszklone w kolorze drewna z
oscieznicami naroznymi lub obejmujgcymi dla Scian gr 12cm;
kolor i forma drzwi dobrana do istniejgcych jak w pomieszczeniu

1.2, 1.3, 1.4; wg. zestawienia

- 1 szt. drzwi metalowych z odzysku do kancelarii tajnej (wg
wytycznych dla pomieszczen tajnych),
- drzwi do sanitariatow wg. zestawienia
- drzwi do serwerowni wg. zestawienia

- stolarka aluminiowo-szklona - szkto bezbarwne, matowe pasy dotem, proflie w
kolorze naturalnego aluminium

- schody — plytki gresowe polerowane biate, na zakonczeniach stopni wklejane
tasmy antyposlizgowe, balustrada stal nierdzewna - nawigzanie
kolorystyczne i formg do klatki Srodkowej

- parapety —naktadane z PCV drewnopodobne, kolor: buk, szer. 30cm
- posadzki - w sali wielofunkcyjnej przetozenie istniejgcego parkietu, kolor
naturalny;
- na korytarzach ptytki gresowe polerowane biate, nawigzanie do
pomieszczenia holu z dziennikiem podawczym;
- w pozostatych pomieszczeniach ptytki gresowe szkliwione, kolor
bezowy
- w pomieszczeniach nr. 2.1 - 2.6 deska barlinecka - jasny dab
- listwy przypodlogowe - PCV, dwudzielne, kolor jasny dab
- przelaczniki, gniazdka - biate
- kratki wentylacyjne - PCV, biate, 20x14
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DRZWI WEWNETRZNE

SYMBOL Dw1 Dw2 Dw3 Dw4 Dw5 Dw6 Dw7 Dw8 Aw1
Skrzydto L P L P L P L P L P L P L P L P L P
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OPIS ZMIAN _ WPROW. _ DATA

INWESTOR

URZAD GMINY PODEGRODZIE
33-386 PODEGRODZIE 248

OBIEKT / TEMAT

REMONT BUDYNKU
URZEDU GMINY PODEGRODZIE

; +
Wewn. wymiar S 90 90 90 80 90 90 90 90 (130) 90+40
oscieznicy H 205 205 205 205 205 205 205 205 205
Wymiar otworu S 100 100 100 90 100 100 100 100 150
W murze
H 210 210 210 210 210 210 210 210 215
PARTER 4 5 3 - - - - - - . . . - - . - - -
PIETRO 1 10 9 5 2 2 - - 1 1 - 1 - 1 1 1 - - 1
14 14 8 2 2 - - 1 1 - 1 - 1 1 1 - - 1
RAZEM 28 10 2 1 1 1 2 1 1
o drzwi jednoskrzydiowe o drzwi jednoskrzydiowe o drzwi jednoskrzydiowe o drzwi jednoskrzydiowe o drzwi jednoskrzydiowe o drzwi jednoskrzydiowe  drzwi jednoskrzydiowe o dizwi stalow  drzwi aluminiowe
UWAGI plycinowe z przeszkleniem plycinowe peine petne, dzwigkoszczelne plycinowe petne petne, plycinowe z przeszkleniem plycinowe z przeszkleniem o %ommxﬂo ams\o cine przeszklone (szkio
e o$cieznica opaskowa e o$cieznica opaskowa  oscieznica opaskowa  oscieznica opaskowa © 0 odporno$ci ogniowej EI30 | e drzwi z petnym otrawciem - | e oScieznica opaskowa . _o od oaov\wo_ o :_ﬂém. «m_mo bezpieczne)
regulowana regulowana regulowana regulowana ® wyposazone w zamek, wyktadane na $ciane, regulowana ow %mmwo:m s@NmBmx_ © niesymetrycznie dzielone
® Wwyposazone w zamek, ® wyposazone w zamek ® Wyposazone w zamek, ® wyposazone w zamek, klamke, samozamykacz mozliwo$¢ blokady drzwiw | @ wyposazone w zamek, x_<u3x ’ ® o$cieznica wewnetrzna
klamke fazienkowy, klamke klamke klamke pozycji otwartej klamke amke ® samozamykacz z
o nalezy przyjac wzor drzwi e podcigcie wentylacyjne  nalezy przyjac wzér drzwi e nalezy przyjac wzér drzwi  oscieznica opaskowa  podcigcie wentylacyjne mozliwo$cig blokady
zblizony do drzwi dotem (szczelina nad zblizony do drzwi zblizony do drzwi regulowana dotem (szczelina nad ® wyposazone w komplet
istniejacych w posadzka) istniejacych w istniejacych w ® wyposazone w zamek, posadzka) oku¢ i zamek
pomieszczeniach 1.2, 1.3, pomieszczeniach 1.2, 1.3, pomieszczeniach 1.2, 1.3, klamke  nalezy przyjac wzér drzwi ® klamka - stal nierdzewna
14 14 14  nalezy przyjac wzor drzwi zblizony do drzwi
zblizony do drzwi istniejacych w
istniejacych w pomieszczeniach 1.2, 1.3,
pomieszczeniach 1.2, 1.3, 14
14 [np. firmy Wisniowski]
UWAGI:

Wykonawca zobowigzany jest doktadnie zapoznac sig z projektem i warunkam

niejacymi na placu budowy, przed ostateczng realizacja zamoéwienia nalezy przeprowadzi¢ obmiar

otworéw montazowych na budowie w celu skorygowania wymiaréw zaméwieniowych oraz przekazac informacje o zmianach jednostce projektowej, wszelkie zmiany nalezy uzgadnia¢
z jednostka projektowa oraz z Inwestorem lub przedstawicielem Inwestora, wymiary na rysunku podane sa w centymetrach, zestawienie $lusarki / stolarki rozpatrywac facznie z
pozostatymi rysunkami projektu architektonicznego (rzuty, przekroje, elewacje)

© minimalna szeroko$¢ jednego skrzydta 90cm

o w opisach drzwi na kresce podano wymagane $wiatto przejscia
 podane wymiary czynne w $wietle nie moga by¢ zawgzane przez oscieznice, skrzydta drzwiowe, klamki, samozamykacze i inne urzadzenia
o wymiar w $wietle muru jest szacunkowy - szczegoty uzgodnic z producentem stolarki/$lusarki z zachowaniem szeroko$ci uzytkowej

o dla drzwi dwuskrzydiowych zasada okreslania kierunku otwierania jest taka sama jak dla drzwi jednoskrzydtowych,

z tym Ze kierunek otwierania okre$la sig dla skrzydfa czynnego (tego, ktdre otwiera si¢ jako pierwsze sposrod pary skrzydet drzwiowych)
o wymiary nalezy sprawdzi¢ ze stanem faktycznym po wykonaniu stanu surowego budynku

o wymiary nalezy dostosowa¢ do technologii producenta
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