UCHWALA NR XL1/477/2018
RADY GMINY PODEGRODZIE

z dnia 31 sierpnia 2018 r.

w sprawie: zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Podegrodzie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a) oraz pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tekst  jednolity: Dz. U. z 2018 1. poz. 994 z p6zn. zm.),
art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy io zmianie Kodeksu Cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2018r., poz. 1234 ) Rada Gminy
Podegrodzie uchwala, conastgpuje:

§1.

Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Podegrodzie stanowigce Zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Podegrodzie.

§3.

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Matopolskiego i wchodzi w zycie
po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Podegrodzie

mgr Dariusz Kowalczyk
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Zatacznik do uchwaty Nr XL1/477/2018
Rady Gminy Podegrodzie
z dnia 31 sierpnia 2018 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY PODEGRODZIE

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§1.

1. Mieszkaniowy zasob gminy tworzg lokale stanowiagce wtasno§¢ Gminy Podegrodzie albo gminnych osob
prawnych lub spotek handlowych utworzonych zudzialem Gminy Podegrodzie, z wyjatkiem towarzystw
budownictwa spotecznego, a takze lokale pozostajace w posiadaniu samoistnym tych podmiotdw.

2. W skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Podegrodzie wchodzg lokale mieszkalne, jak réwniez lokale
socjalne.

§ 2.

1. Lokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zasob Gminy Podegrodzie przeznaczone sa
W szczegolnosci na:

1) lokale mieszkalne ktoérych najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy — dotyczy lokali nieznajdujacy si¢
m.in. w szkotach i o§rodkach zdrowia dla osob, ktére swiadcza lub beda swiadczy¢ prace na rzecz Gminy
Podegrodzie,

2) wynajem dla oséb o niskich dochodach i nie majacych zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych — dotyczy
pozostatych lokali.

2. Lokale mieszkalne, ktorych powierzchnia uzytkowa przekracza 80m? wynajmowane beda na zasadach
czynszu wolnego ustalonego w drodze przetargu nieograniczonego.

§3.

1. Lokale stanowigce mieszkaniowy zaséb Gminy Podegrodzie, z wyjatkiem lokali socjalnych, wynajmuje
si¢ na czas trwania stosunku pracy na rzecz Gminy Podegrodzie, a w pozostatych przypadkach na czas
nieoznaczony.

2. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na 1 rok z mozliwoscig jej przedtuzenia na nastepny okres,
jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej umowy.

§ 4.

Umowy najmu lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony i na czas oznaczony zawiera si¢ z osobami, ktore
zamieszkujg na terenie Gminy Podegrodzie.

§ 5.

1. Wynajmujacym lokale mieszkalne isocjalne jest Gmina Podegrodzie reprezentowana przez Wojta
Gminy.

2. Zawieranie umow najmu przez zarzadce budynkéw mieszkalnych nastepuje wylacznie na podstawie
upowaznienia udzielonego przez Wéjta Gminy Podegrodzie.

§ 6.

1. Przez warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy nalezy rozumie¢
zamieszkiwanie w lokalach:

Id: 99926E54-4582-43D3-9208-F2D40E137ADC. Podpisany Strona 1



1) w ktérych na jedna osobe stale zamieszkujacag w lokalu przypada nie wigcej niz 5 m? powierzchni
mieszkalnej lub na 1 izbg mieszkalng przypada 5 Iub wigcej 0sob,

2) niedostosowanych do potrzeb wynikajacych z warunkéw zdrowotnych, potwierdzonych odpowiednim
orzeczeniem lekarskim.

2.Za dochod gospodarstwa domowego uzasadniajacy oddanie w najem lub w podnajem lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego, uwaza si¢ dochod okreslony w § 8 ust. 2, obliczony zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz.U. z2017r., poz. 180).
Dochéd stanowig wszelkie przychody po odliczeniu kosztow ich uzyskania oraz po odliczeniu sktadek na
ubezpieczenie emerytalne i rentowe oraz na ubezpieczenie chorobowe, okreslonych w przepisach o systemie
ubezpieczen spotecznych, chyba ze zostaly juz zaliczone do kosztow uzyskania przychodu. Do dochodu
nie wlicza si¢ $wiadczen pomocy materialnej dla uczniéw, dodatkoéw dla sierot zupelnych, jednorazowych
zapomog z tytutu urodzenia si¢ dziecka, dodatku z tytutu urodzenia dziecka, pomocy w zakresie dozywiania,
zasitkow pielegnacyjnych, zasitkow okresowych z pomocy spotecznej, jednorazowych §wiadczen pieni¢znych
i $wiadczen w naturze z pomocy spotecznej, dodatku mieszkaniowego oraz zapomogi pienieznej, o ktorej
mowa w przepisach o zapomodze pieni¢znej dla niektorych emerytow, rencistow i o0sdb pobierajacych
$wiadczenie przedemerytalne albo zasitek przedemerytalny w 2007 r. Dochdd z prowadzenia gospodarstwa
rolnego ustala si¢ na podstawie powierzchni gruntéw w hektarach przeliczeniowych i przecietnego dochodu z 1
hektara przeliczeniowego, ostatnio oglaszanego przez Prezesa Glownego Urzgdu Statystycznego, na podstawie
art. 18 ustawy z dnia 15 listopada 1984 r. o podatku rolnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r, poz.1892).

3. Do dochodu, o ktérym mowa w ust. 2, zalicza si¢ dochdd uzyskiwany przez wszystkich czlonkow
gospodarstwa domowego, czyli przez wnioskodawce 1przez matzonka prowadzacego znim wspolnie
gospodarstwo lub inne osoby stale z nim zamieszkujace i gospodarujace, ktore swoje prawa do zamieszkania
w lokalu wywodza z prawa tej osoby.

Rozdzial 2.
Kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
trwania stosunku pracy, na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego.

§7.

1. Pierwszenstwo wynajmu lokalu na czas trwania stosunku pracy przystuguje osobom, ktore swiadcza Iub
beda $wiadczyly prace na rzecz Gminy Podegrodzie i osoby te nie dysponujg zadnym lokalem do zamieszkania
na tereniec Gminy Podegrodzie lub w najblizszej okolicy, anadto przedstawig pozytywna opini¢ o pracy
zawodowej podpisang przez przetozonego shuzbowego, a w przypadku kandydatow do pracy — pozytywna
opini¢ z ostatniego miejsca pracy.

2. Sposrod wnioskodawcow spelniajacych warunki okreslone w ust. 1, pierwszenstwo majg osoby, ktore
zamieszkuja z maloletnimi dzie¢mi lub stanowig rodzing wielodzietng albo wykaza najnizszy ze wszystkich
wnioskodawcoéw dochdd gospodarstwa domowego, liczony zgodnie z zasadami okreslonymi w § 61 § 8 ust. 2.

§8.

1. Uprawnienie do wynajmu lokalu mieszkalnego w budynkach stanowigcych mieszkaniowy zasoéb gminy,
na czas nieoznaczony, przystuguje osobom, ktore spetniajg jeden z ponizszych warunkow oraz maja niski
dochod okreslony w ust. 2 niniejszego paragrafu i nie dysponujg zadnym tytutem prawnym do innego lokalu:

1) nie dysponuja zadnym lokalem do zamieszkania lub dotychczasowy zajmowany przez nich
lokal znajduje si¢ w zlym stanie technicznym i wymaga remontu kapitalnego,

2) zamieszkuja w budynku, ktory z uwagi na zty stan techniczny zagraza bezpieczenstwu ludzi lub mienia,
3) utracity lokal w wyniku kleski zywiotowej, pozaru lub katastrofy budowlane;j,

4) zamieszkuja w lokalu, w ktorym na osobe przypada mniej niz Sm? ogdlnej powierzchni pokoi lub
zamieszkujg w lokalu uznanym za niemieszkalny,

5) opuscity dom dziecka w zwigzku z osiggnigciem pelnoletno$ci, a nie majg mozliwosci powrotu do lokalu,
w ktorym poprzednio mieszkaty.
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2. Dochodem gospodarstwa domowego, uzasadniajacym oddanie w najem lub w podnajem lokalu na czas
niecoznaczony jest Sredni miesieczny dochdd na jedng osobe w gospodarstwie domowym w okresie 6 m-cy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku nieprzekraczajacy 100% najnizszej emerytury w gospodarstwach
jednoosobowych i 75% w gospodarstwach wieloosobowych.

3. W przypadku gdy kilka oséb sktadajacych wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego na
czas nieoznaczony spetnia warunki okreslone w ust. 1, pierwszenstwo do zawarcia takiej] umowy przystuguje
osobom, ktore zamieszkuja z matoletnimi dzie¢mi lub stanowia rodzing wielodzietng albo wykaza najnizszy ze
wszystkich wnioskodawcow dochdd gospodarstwa domowego, liczony zgodnie z zasadami okreslonymi w §
61§ 8ust. 2.

§9.

1. Pierwszenstwo wynajmu lokalu socjalnego, w przypadku dysponowania takim lokalem, przystuguje
osobom, ktore spetniajg jeden z ponizszych warunkéw oraz maja niski dochod okreslony w ust. 2 niniejszego
paragrafu i nie dysponujg zadnym tytutem prawnym do innego lokalu :

1) nabyty prawo do lokalu na podstawie prawomocnego orzeczenia sagdowego,

2)nie dysponuja zadnym lokalem do zamieszkania lub zamieszkuja w lokalu, ktéry zostal uznany za
niemieszkalny,

3) zamieszkujg w budynku, ktory z uwagi na zty stan techniczny zagraza bezpieczenstwu ludzi lub mienia,
4) utracity lokal w wyniku kleski zywiotowej, pozaru lub katastrofy budowlane;.

2. Dochodem gospodarstwa domowego, uzasadniajgcym oddanie w najem lub w podnajem lokalu
socjalnego jest $redni miesigczny dochdod na osobg w gospodarstwie domowym w okresie 6 m-cy
poprzedzajacych dat¢ zlozenia wniosku nieprzekraczajacy 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym i 50% w gospodarstwie wieloosobowym.

3. W przypadku gdy kilka oséb sktadajacych wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego na
czas oznaczony spetnia warunki okreslone w ust. 1, pierwszenstwo do zawarcia takiej umowy przystuguje
osobom, ktore zamieszkuja z matoletnimi dzie¢mi lub stanowia rodzing wielodzietng albo wykaza najnizszy ze
wszystkich wnioskodawcow dochdd gospodarstwa domowego, liczony zgodnie z zasadami okreslonymi w §
61§ 9ust. 2. W przypadku uzyskania prawa do lokalu socjalnego na podstawie prawomocnego orzeczenia
sadu, realizacja wyrokow eksmisyjnych nastepuje wedlug kolejnosci ztozenia wniosku przez wierzyciela.

Rozdzial 3.
Zamiana lokali mieszkalnych

§ 10.

1. Najemca moze dokona¢ zamiany lokalu na inny lokal mieszkalny wchodzacy w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz zamiany na lokal znajdujacy si¢ w innych zasobach za pisemna zgoda wynajmujacego oraz
za ewentualng zgoda dysponentéow lokali podlegajacych zamianie, po dokonaniu koniecznych zmian
w umowach najmu.

2. Nie zezwala si¢ na dokonanie zamiany gdy w jej wyniku na osob¢ bedzie przypada¢ mniej niz 5m?
powierzchni tgcznej pokoi lub gdy zamiana jest sprzeczna z zasadami racjonalnego gospodarowania lokalami.

3. Lokale socjalne nie mogg by¢ przedmiotem zamiany.

Rozdzial 4.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o najem
lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 11.

1. Wnioski (podania) o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego moga sktada¢ osoby spehiajace
kryteria okreslone w Rozdziatach 111l niniejszych zasad.

2. Wnioski wraz z deklaracja o dochodach wg wzoru okre$lonego w Rozporzadzeniu Rady Ministréw
z dnia 28.12. 2001r. w sprawie dodatkow mieszkaniowych (Dz. U. 2001r. Nr 156, poz. 1817 z pdzn. zm.)
nalezy sktada¢ w Urzgdzie Gminy Podegrodzie.
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3. Wnioski rozpatrywane beda przez Woéjta Gminy Podegrodzie.

4. Umowa najmu lokalu jest zawierana w terminie 30 dni od daty dore¢czenia wnioskodawcy pozytywnego
rozpatrzenia wniosku. Jezeli umowa najmu nie zostanie zawarta w tym terminie z przyczyn nieuzasadnionych,
lezacych po stronie osoby uprawnionej, rozpatrzenie wniosku traci wazno$¢.

§ 12.

1. Raz w roku sporzadzane be¢dg i weryfikowane w oparciu o kryteria okreslone w Rozdziale 11 wykazy
0s0b uprawnionych do wynajmowania:

- lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony lub na czas trwania stosunku pracy,
- lokali socjalnych.

2. Wykazy o0so6b uprawnionych do lokali bedg przechowywane w Urzedzie Gminy Podegrodzie.

§ 13.

1.Dla oceny warunkéw mieszkaniowych wnioskodawcy oraz wcelu uzyskania opinii w sprawie
przyznania lokalu mieszkalnego Wojt Gminy moze powota¢ w drodze zarzadzenia zespot opiniujacy.

2. Zespot opiniujacy moze liczy¢ od 3 do 5 osoéb.

3. W sklad zespotu moga by¢ powotani radni, pracownicy Urzedu Gminy oraz pracownicy Gminnego
Osrodka Pomocy Spoteczne;j.

4. Opinia zespotu nie dotyczy wnioskow osdéb wymienionych w §7 ust. 11 §9 ust. 1 pkt 1.

Rozdzial 5.
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstgapily po $mierci najemcy.

§ 14.

1. Wynajmujacy moze, po rozpatrzeniu okoliczno$ci sprawy, zawrze¢ umowe najmu lokalu stanowigcego
wlasnos¢ Gminy z matzonkiem, zstepnymi, wstgpnymi, rodzenstwem i osobami przysposobionymi najemcy,
ktore stale zamieszkiwaly z najemca w tym lokalu do czasu ustania stosunku najmu jezeli dotychczasowy
najemca:

1) zmarl, lecz osoby te nie wstapity w stosunek najmu po zmarlym najemcy,
2) przeprowadzit si¢ do lokalu, do ktérego nie uzyskat tytulu prawnego,
3) uzyskat tytut prawny do innego lokalu w wyniku zawarcia zwiazku matzenskiego.

2. Umowa najmu z osobami wymienionymi w ust. 1 moze by¢ zawarta jezeli osoby te nie maja mozliwosci
samodzielnego zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych, a wielko$¢ 1istandard zajmowanego mieszkania
odpowiada ich zdolno$ci finansowe;.

3. W przypadkach, w ktorych dochdd osdb zamieszkujacych z najemcg do czasu ustania stosunku najmu
nie pozwala na wynajecie tego lokalu moga one ubiegac si¢ o lokal socjalny w sytuacji gdy Gmina Podegrodzie
bedzie dysponowac takimi lokalami.

Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2

§ 15.
Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2 moga by¢ oddawane w najem:

1) osobie umieszczonej na liscie osob oczekujacych na zawarcie umowy najmu, ktorej przystuguje
pierwszenstwo zawarcia Umowy najmu na czas nieoznaczony, a jej gospodarstwo domowe sktada si¢ z co
najmniej 10 osob;

2) osobie, ktorej gospodarstwo domowe sktada si¢ z 8 o0sob, jezeli umowa najmu zawierana jest w wyniku
zamiany.
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§ 16.

W szczego6lnych przypadkach moze by¢ zawarta umowa najmu z osobg, ktorej gospodarstwo domowe
sktada si¢ z mniejszej liczby 0s6b niz okreslona w § 15 po uzyskaniu pozytywnej opinii zespotu opiniujacego,
o ktorym mowa w § 13.

Przewodniczacy Rady Gminy
Podegrodzie

mgr Dariusz Kowalczyk
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